\\ | [/ ///4
N\ /7777

N\

R
AV EErEEne

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 63071 Offenbach am Main
Baujahr: 2018

Zimmerzahl: 3 \
Wohnflache (ca.): 98,50 mz

Nebenkosten (ca.): 290,- €

Warmmiete (ca.): 1.370,- €

Etage: 3

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Anzahl Etagen: 3



Eckdaten

> Etagenwohnung
> Offenbach am Main
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

barrierefrei

Alt- / Neubau

Zustand

bezugsfrei ab

Rebus Home

> 98,50 m?2 Wohnflache
> Objektnummer: 123484027-cnB39P ‘

Etagenwohnung
63071 Offenbach am Main
2018

3

98,50 m?
1.080,- €

290,- €

ja

1.370,- €
3.240,- €

3

3
Personenaufzug
ja

ja
Verbrauchsausweis
Fernwarme

70 KWh / (m2*a)
ja

A

2018
Wohngebéaude
ja

2

1

Einbaukiiche
Laminat
FuBbodenheizung
Fernwarme

nein

ja

Neubau
modernisiert

01.02.2022

Eisenbahnstraflle 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987

info@rebus-home.de - www.rebus-home.de



Eckdaten

> Etagenwohnung
> Offenbach am Main
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese schone 3 Zimmer Wohnung im Stil eines Penthouses befindet sich
in einer Wohnanlage, welche 2018 erbaut wurde und kann sofort bezogen
werden.

Zu der Wohnung z&hlen drei schéne Zimmer, sowie eine grofe
Dachterrasse. Die Wohnung ist barrierefrei und bietet lhnen einen
eigenen Wohnungseingang.

Die groRziigige 3 Zimmer Wohnung hat eine reine Wohnflache von ca.
98,50m2.

Im griinangelegten Auf3enbereich findet man einen Kinderspielplatz sowie
einige Sitzmdglichkeiten vor.

Im Untergeschoss finden Sie noch zahlreiche Nutzréume wie Wasch- und
Trockenraum, Fahrradkeller und ein Kellerraum mit einem eigenen Abteil.

Die monatliche Nettomiete betragt 1080EUR +
Nebenkostenvorauszahlung von 290EUR. Somit ist die monatliche
Gesamtmiete bei 1370,00EUR. Ein Tiefgaragenstellplatz kann gegen eine
monatliche Gebihr in Hohe von 80EUR angemietet werden.

Zusatzlich wird eine Mietkaution in Héhe von 3240EUR vereinbart. Diese
ist vor Schllisselibergabe beim Vermieter zu entrichten. Mietavale oder
Ratenzahlungen sind ausgeschlossen.

Ausstattung:

Die Wohnung ist aufgeteilt wie eine klassische 3 Zimmer Wohnung mit
einem geraumigen Wohn-/ Esszimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer.
Zusaétzlich gibt es eine Kiiche, Badezimmer und eine gro3e Dachterrasse.

Im Wohn/und Schlafzimmer wie auch im Kinderzimmer befindet sich ein
schéner moderner Laminatboden.

Das Badezimmer sowie die Kiiche und Flur wurden mit dazu passenden
Fliesen ausgestattet.

Eine Hochwertige Einbaukiiche ist bereits vorhanden und kann gegen
einen Abstand von 2300EUR Ubernommen werden.

Im Badezimmer befindet sich eine Dusche und ein Anschluss fir eine
Waschmaschine. Fir Tageslicht sorgt das gro3e Fenster.

Alle Raume sind mit einer FuBbodenheizung sowie Fenster mit
dazugehorigen elektrischen Rollladen ausgestattet.
Als extra haben Sie innerhalb der Wohnung einen kleinen Abstellraum.

Uber unseren Grundriss und Bilder erhalten Sie einen ersten Uberblick

Rebus Home

Eisenbahnstraf3e 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
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> 98,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 123484027-cnB39P ‘

Uber die Raumliche Aufteilung der Wohnung

Weitere Informationen zu den Rdumen und der Ausstattung
der Wohnung erhalten Sie bei einem ausfuhrlichen Besichtigungstermin.

Lagebeschreibung:

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Offenbach am Main
Stadtmitte.

FuBlaufig gibt es einige Buslinien und Bahnlinien, die Sie mit regionalen
und Uberregionalen Zielen verbinden.

Zu FuB erreichen Sie ein paar Restaurants, Cafés, Backereien, Arzte und
zwei Einkaufszentren. Mehrere Bars, Grin- und Parkanlagen,
Modegeschéfte, Fitnessstudios und Buchhandlungen finden Sie ebenfalls

vor Ort.

Sonstiges:

Max. 3 Personen-Haushalte moglich.

Haustiere nur nach vorheriger Absprache / Keine Hunde

Eine Untervermietung sowie eine WG Vermietung ist nicht méglich.
Folgende Unterlagen mussen vorhanden sein:

- Nachweis eines regelméRigen Einkommens- oder Gehaltsnachweises
- Schufa Bonitéatsauskunft

- Mieter-Selbstauskunft (erhalten Sie von uns)

Sie haben Interesse an der Wohnung?

Dann kontaktieren Sie uns und wir vereinbaren einen
gemeinsamen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Objektbilder:
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Dachterrasse
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Eisenbahnstraf3e 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
info@rebus-home.de - www.rebus-home.de

Seite 4/9



Schlafzimmer

Rebus Home
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Dachterrasse
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,50 m2 Wohnflache
> Offenbach am Main > Objektnummer: 123484027-cnB39P ‘
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,50 m2 Wohnflache
> Offenbach am Main > Objektnummer: 123484027-cnB39P
> 3 Zimmer

Grundriss.

Rebus Home
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,50 m2 Wohnflache
> Offenbach am Main > Objektnummer: 123484027-cnB39P ‘

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Benjamin Peikert Rebus Home
Eisenbahnstralze 30

Telefon: 63110 Rodgau

E-Mail: info@rebus-home.de

Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
E-Mail: info@rebus-home.de
Internet: www.rebus-home.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Alexander Bepple

Registergericht: Amtsgericht Offenbach
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 035 8056 1400

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Kreis Offenbach,
Werner-Hilpert-Str. 1, 63128 Dietzenbach, Tel.: +49 (0) 6074 /
8180-0

lhre Notizen:

Rebus Home
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