Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 63110 Rodgau
Baujahr: 1975
Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 85 m?
Nebenkosten (ca.): 190,- €
Warmmiete (ca.): 980,- €
Etage: 1
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Anzahl Etagen: 3




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Rodgau
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)
Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
WG-geeignet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 123482635-cnB39P ‘

Erdgeschosswohnung
63110 Rodgau

1975

4

85 m?

790,- €

190,- €

ja

980,- €

2.370,00 EUR

1

3

ja

ja

Miete 50,- € / Anzahl 1
ol

1975

nein

3

1
Zentralheizung
ol

nein

gepflegt
01.04.2021

Die Erdgeschosswohnung liegt in einem Mehrfamilienhaus mit 7

Wohneinheiten, in einem ruhigen

Wohngebiet mit Ndhe zum Feldrand in Rodgau Jugesheim.

Hier verteilen sich die 85m2 Wohnflache auf die 4.Zi. und profitieren von

einer vorteilhaften Raumaufteilung. Ideal fur

junge Paare oder jungen Familien mit einer HaushaltsgréRe von max. 4

Personen.

Die Wohnung selbst besteht aus einem Wohnzimmer,

Rebus Home

Eisenbahnstraf3e 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987

info@rebus-home.de - www.rebus-home.de

Elternschlafzimmer, Kiche, Bad und Flur, sowie 2x
Kinderzimmern, die optional auch als Arbeitszimmer ect. genutzt werden
kénnen.

Besonders zu erwédhnen sind die beiden Balkone in der Wohnung. Das
Wohn- und Kinderzimmer haben einen eigenen
Balkonzugang.

Alle Wohnréaume verfligen Uber ein eigenes Fenster inklusive Rolladen
und versorgen die Wohnung mit ausreichend Helligkeit.

Im Untergeschoss findet sich noch ein separater Kellerraum, sowie ein
Wasch- und Trockenraum.

Die monatliche Nettomiete betragt 790EUR + Nebenkostenvorauszahlung
von 190EUR. Somit ist die monatliche
Gesamtmiete bei 980,00EUR.

Zusétzlich wird eine Mietkaution in H6he von 2370EUR vereinbart. Diese
ist vor Schllssellibergabe beim Vermieter zu entrichten. Mietavale oder
Ratenzahlungen sind ausgeschlossen.

Der Einzug ist nach Riicksprache mit dem Vermieter
abzustimmen. Die Wohnung wére aber sofort bezugsfrei.

Weitere Informationen zur Wohnflache und zum Grundrissplan
entnehmen Sie aus dem beiliegenden Plan.

Optional:

Die aktuelle Einbaukiiche kann fiir einen Abstand von 2.500EUR
Ubernommen werden. Dies wird mit dem aktuellen Mieter
abgestimmt.

Ein Garagenstellplatz kann fir 50,00EUR p.M. zusétzlich angemietet
werden. In der aktuellen Miete ist kein Stellplatz enthalten.
Ausstattung:

Die Wohnung ist einem sehr gepflegten Zustand und gréR3tenteils mit
einem hochwertigem Fliesenboden oder
Laminat ausgestattet. Die Wande kdnnen frei gestaltet werden.

Weitere Informationen finden Sie auf den zahlreichen Lichtbildern im
Exposé und erhalten Sie von unseren Maklern bei einem ausfiihrlichen
Besichtigungstermin vor Ort.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in einem ruhigen Wohngebiet im Stadtteil

Jugesheim im schénen Rodgau.

Mit einer direkten S-Bahn-Verbindung der Linie S1 die man in nur
5 min zu erreichen kann, sind auch gro3ere Stadte wie Offenbach,
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 85 m2 Wohnflache
> Rodgau > Objektnummer: 123482635-cnB39P ‘

> 4 Zimmer

Frankfurt und Wiesbaden ohne Umsteigen erreichbar.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung mit der B45 und der A3 sind Sie
auch mit dem Auto schnell in den

Grol3stadten angekommen. Der Frankfurter Flughafen ist in

30min erreicht.

Sie haben noch weitere Fragen zur Stadt Rodgau oder den zahlreichen
Angeboten an Kindergéarten, Schulen, Arzten oder Sportvereinen?

Dann kdénnen Sie uns jederzeit kontaktieren, wir
helfen lhnen gerne weiter!

Sonstiges:

Das Rauchen innerhalb der Wohnung ist nicht gestattet.

Max. 4 Personen-Haushalte méglich

Haustiere sind nach Absprache mdglich, erlaubt wéren Kleintiere oder
Katzen / Keine Hunde

Eine Untervermietung ist ausgeschlossen.

Folgende Unterlagen miissen vorhanden sein:

-Nachweis eines regelmaRigen Einkommens/ Gehaltsnachweises
-Schufa Bonitatsauskunft

- Selbstauskunft (erhalten Sie von uns)

Sie haben Interesse an der Wohnung?

Kontaktieren Sie uns.

Wohnzimmer

Objektbilder:

Wohnzimmer

Rebus Home
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> Erdgeschosswohnung > 85 m2 Wohnflache
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Balkon / Wohnzimmer

Balkon / Wohnzimmer

Rebus Home
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> Erdgeschosswohnung > 85 m2 Wohnflache
> Rodgau > Objektnummer: 123482635-cnB39P ‘
> 4 Zimmer

Arbeitszimmer

Rebus Home
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> Erdgeschosswohnung > 85 m2 Wohnflache
> Rodgau > Objektnummer: 123482635-cnB39P ‘
> 4 Zimmer

- HOME

L4

= | BTRASSE 30
63110 RODGAU

Kinderzimmer |Tev.08 1067239 Rebus Home

Kinderzimmer

Rebus Home
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> Erdgeschosswohnung > 85 m2 Wohnflache
> Rodgau > Objektnummer: 123482635-cnB39P ‘

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Alexander Bepple Rebus Home
Eisenbahnstralze 30

Telefon: +49 6106 2592883
63110 Rodga

E-Mail: a.bepple@rebus-home.de gau

Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
E-Mail: info@rebus-home.de
Internet: www.rebus-home.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Alexander Bepple

Registergericht: Amtsgericht Offenbach
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 035 8056 1400

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Kreis Offenbach,
Werner-Hilpert-Str. 1, 63128 Dietzenbach, Tel.: +49 (0) 6074 /
8180-0

lhre Notizen:

Rebus Home

Eisenbahnstraf3e 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
info@rebus-home.de - www.rebus-home.de
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