EXPOSE . ~HOME

Objektart: Einzelhandel
Adresse: 60320 Frankfurt am Main
Baujahr: 1975

Zimmerzahl: 3

Verkaufsflache (ca.): 26,97 m?
Nutzflache (ca.): 9,44 m?
Gesamtflache (ca.): 179 m2
Dachform: Pultdach

Energieausweis Baujahr: 1975



Eckdaten

> Einzelhandel
> Frankfurt am Main
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einzelhandel
Adresse 60320 Frankfurt am Main, Fallerslebenstral3e 21
Baujahr 1975
Zimmerzahl 3
Verkaufsflache (ca.) 26,97 m?2
Nutzflache (ca.) 9,44 m?
Gesamtflache (ca.) 179 m2
Kaufpreis 299.000,- €
Dachform Pultdach
Energieausweis Baujahr 1975
wcC 1
Bodenbelag Fliesen
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.06.2022
Provision fur Kaufer 5,95%

Provisionshinweis  Die Maklerprovision betragt aktuell 5,95%,
inbegriffen der gesetzlichen Mehrwertsteuer und wird
vom Kaufer getragen.

Objektbeschreibung:

Kapitalanleger und Selbststéndige aufgepasst!!!

Freistehende Gewerbeimmobilie mitten im Frankfurter Stadtteil
"Dornbusch" auf einer Grundstiicksflache von ca. 179m2. Der offene und
begehbare Kiosk hat eine Verkaufsflache von ca. 17,53 m2, welcher durch
zwei weitere Lagerraume mit ca. 4,58 m2 und 2,61 m?2 optimiert wird. Ein
WC Bereich mit ca. 2,25m? kann sowohl fiir Personal als auch den
Kunden zur Verfiigung gestellt werden. Ein groRziigiger Auf3enbereich mit
ca. 70mz2 verleiht dem Kiosk eine freundliche und sommerliche
Atmosphare, wodurch Kunden zum Vor-Ort Verzehr eingeladen werden.

Durch die optimale Lage im Wohnraum von Dornbusch, erzielt der Kiosk
eine starke Kundenfrequenz. Des Weiteren haben Sie Zukunftsorientiert
viele Mdglichkeiten diese Gewerbeflache selbst zu nutzen oder weiter zu
Vermieten. Da die Lage im Wohnraumgebiet dafiir pradestiniert ist, bieten
sich viele verschiedene Geschéftsmoglichkeiten wie z.B. Kosmetik,
Frisur, Imbiss oder weitere Dienstleistungen.

Der Kiosk ist aktuell noch bis 2026 vermietet, kann aber sofort Kauflich
erworben werden. Die Mieteinahmen betragen 800EUR Kalt + 70EUR
Nebenkosten, sodass eine Gesamtmiete von 870EUR im Monat anfallt.
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> 26,97 m2 Flache
> Objektnummer: 123484051-cnB39P §

Ihre Jahresmieteinnahme liegt somit bei 9600EUR. Eine Mietkaution in
Hoéhe von 2400EUR ist hinterlegt.

Das Inventar des Kiosk ist Eigentum vom aktuellen Mieter und somit nicht
im Kaufpreis enthalten

Ausstattung:

Hier trifft das Sprichwort "klein, aber Fein" wie die Faust aufs Auge!!!

Mit einer modernen und gut platzierten Einrichtung wird der Platz zu
100% genutzt. Durch die optimale Gestaltung der Regale und
Kuhlschrénke ist eine groBe Auswahl an Produkten mdglich.

Alle Raume, sowie der WC Bereich, sind im klassischen Weil3 gestrichen
und mit grauem FlieRen ausgestattet. Jeder Raum hat einen eigenen
Zugang, der aber mit einer Sicherheitstir versehen ist. Ein
Kamerasystem sowie eine Klimaanlage sind ebenfalls vorhanden. Ein
modernes Kassensystem sorgt fiir eine reibungslose Abwicklung.

Fur den AuRenbereich stehen Sommerliche Terrassenmdébel zur
Verflgung.

Die Flachenverteilung sieht wie folgt aus:

Verkaufsraum = ca. 17,53 m?
Abstellraum = ca. 2,61 m?
Lagerraum = ca. 4,58 m?

WC = ca. 2,25 m?
AuRenbereich = ca. 70 m?
Grundstuckflache = ca. 179m?2

Weitere Informationen zu der Ausstattung und Aufteilung der Immobilie
erhalten Sie bei
einem ausfuhrlichen Besichtigungstermin.

Lagebeschreibung:

Dornbusch ist ein Stadtteil von Frankfurt am Main. Er wurde 1946 aus
Teilen der Gemarkung von Ginnheim und Eckenheim gebildet Dornbusch
und wird heute von 18.684 Einwohnern bewohnt.

In unmittelbarer Nahe findet man jegliche Einkaufsméglichkeiten von
Drogerie Uiber Lebensmittel, oder Kleidung.

Freizeitangebote wie Schwimmbad oder Restaurants sind ebenfalls in

unmittelbarer Nahe. Ebenfalls sind Arzte, Kindergéarten/Tagesstatten,
Schulen, Spielplatze und Vereine innerhalb weniger Minuten erreichbar.
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Immobilienfinanzierung oder Immobilienverwaltung? Machen Sie heute

Gepragt ist der Frankfurter Stadtteil Dornbusch durch die Eschersheimer
Landstral3e, die diesen Stadtteil in einen Ost- und einen Westteil spaltet.

noch einen Termin mit unseren Experten aus!

. . . Objektbilder:
Das so genannte Dichterviertel, mit einen der schonsten

Grinderzeithdusern der Stadt, gehort heute zu den beliebtesten
Wohngegenden in Frankfurt. Sehr geschatzt wird die Wohngegend
Betramsviertel, welches im Stadtteil Dornbusch gelegen ist.

Sehr geschéatzt werden die Griinanlagen, wie zum Beispiel der Sinaipark,
die das Stadtbild ungemein bereichern und zudem einen hohen
Freizeitwert besitzen.

Sonstiges:

Sie haben Interesse an dieser Gewerbeimmobilie? Kontaktieren Sie uns
gerne Uber das jeweilige Portal oder wenden Sie sich direkt an unser
Biiro und wir vereinbaren einen ausfiihrlichen und persénlichen
Besichtigungstermin mit lhnen.

Wir beraten Sie sehr gerne.

- Alle Angaben in diesem Exposé sind von Dritten gemacht. Eine
Haftung auf Richtigkeit und Vollstandigkeit wird ausgeschlossen.
Fur fehlerhafte Angaben oder irrtiimliche Erkléarungen gibt es
keine Gewabhr.

Provision:
Die Maklerprovision betragt aktuell 5,95%, inbegriffen der gesetzlichen
Mehrwertsteuer und wird vom Ké&ufer getragen.

HAFTUNG:
Ich weise darauf hin, dass die von Rebus Home weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Aktualitat oder
Vollstéandigkeit der Angaben, als auch fir unbekannte Umsténde,
Ubernehme ich nicht. Es obliegt daher meinen Kunden, diese Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf/Vermietung oder

AuRenansicht

sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmakler ist Rebus Home nach 88§ 1, 2 Abs. 1 Nr 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwéaschegesetz
(GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Sie interessieren Sie auch fir eine optimale
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Verkaufsraum

Verkaufsraum

AulRenansicht

Kassenbereich
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Eckdaten

> Einzelhandel > 26,97 m2 Flache :
> Frankfurt am Main > Objektnummer: 123484051-cnB39P
>3 Zimmer ‘
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Eckdaten

> Einzelhandel > 26,97 m2 Flache
> Frankfurt am Main > Objektnummer: 123484051-cnB39P §
> 3 Zimmer !
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Eckdaten

> Einzelhandel > 26,97 m2 Flache

> Frankfurt am Main > Objektnummer: 123484051-cnB39P

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Alexander Bepple Rebus Home
Eisenbahnstralze 30

Telefon: +49 6106 2592883
63110 Rodga

E-Mail: a.bepple@rebus-home.de gau

Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
E-Mail: info@rebus-home.de
Internet: www.rebus-home.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Alexander Bepple

Registergericht: Amtsgericht Offenbach
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 035 8056 1400

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Kreis Offenbach,
Werner-Hilpert-Str. 1, 63128 Dietzenbach, Tel.: +49 (0) 6074 /
8180-0

lhre Notizen:
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