EXPOSE

Eigentumswohnung in Jugesheim

ECKDATEN - %
Objektart: Wohnung |

Adresse: 63110 Rodgau

Baujahr: 1970

Letzte Modernisierung: 2015

Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 54 m2

Nutzflache (ca.): 6 m2
Hausgeld (ca.): 271,- €
Etage: 2

Rebus Home

Eisenbahnstralle 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
info@rebus-home.de - www.rebus-home.de



Eckdaten

> Wohnung

> Rodgau

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

> 54 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 123484098-cnB39P

Wohnung

63110 Rodgau
1970

2015

2

54 m?

6 m2

135.000,- €
271,-€

2

2
Verbrauchsausweis
Gas

148,90 kWh / (m2*a)
2017-08-14

ab dem 1.5.2014
ja

E

1970
Wohngebaude
ja

ja

1

1

Einbaukiiche
Fliesen
Zentralheizung
Gas
modernisiert

3,57%

Provisionshinweis  Die Maklerprovision betragt aktuell 7,14% Prozent
des Immobilienpreises und wird zwischen Kaufer und
Verkaufergeteilt. Demnach miissten Verkaufer und
Kéufer jeweils 3,57 Prozent tragen. Die gesetzliche
Mehrwertsteuer ist hier bereits beriicksichtigt.

Rebus Home

Eisenbahnstraf3e 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987

info@rebus-home.de - www.rebus-home.de

Objektbeschreibung:

Diese gemditliche Wohnung mit einer Wohnflache von 54 m? befindet sich
in einem zweistockigen Gebéude, das im Jahr 1970 erbaut wurde. Die
Immobilie liegt auf der zweiten Etage und wurde zuletzt im Jahr 2015
modernisiert. Die Liegenschaft besteht insgesamt aus sechs
Wohneinheiten die groéftenteils von Eigentuimern bewohnt wird.

Die Wohnung verfiigt Gber ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine
Kuche und einen Wohnbereich. Die Zimmer sind hell und durchdacht
geschnitten, was ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt. Die
Zentralheizung sorgt auch in den kalten Monaten fur wohlige Warme. Ein
Keller steht zur Verfligung, um zusétzlichen Stauraum zu bieten.

Die Immobilie ist derzeit vermietet, was sie zu einer interessanten
Kapitalanlage macht. Egal ob als Ferienwohnung oder zur dauerhaften
Vermietung, diese Wohnung bietet vielseitige Mdglichkeiten. Die Lage in
einem ruhigen Wohnviertel spricht fiir sich und bietet eine gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten. Insgesamt
stehen zwei Zimmer zur Verfugung, die individuell genutzt werden
kénnen.

Das monatliche Hausgeld betragt 271,00 EUR und beinhaltet auch die
vollstandigen Heiz- und Wasserkosten.

Alle weiteren Ublichen Betriebskosten sind ebenfalls im Hausgeld
enthalten.

Fur die Erhaltungsriicklage der Wohnungseigentimergemeinschaft wird
noch ein monatlicher Betrag von 87,06 EUR fallig.

Ausstattung:

Die Immobilie verfligt Giber ein modern ausgestattetes Badezimmer mit
Badewanne, Dusche und einem Fenster, das flr ausreichend Tageslicht
sorgt. Zudem ist eine hochwertige Einbaukiiche vorhanden, die bereits in
die Wohnung integriert ist. Rollladen an den Fenstern bieten nicht nur
Sicht- und Sonnenschutz, sondern auch zusétzliche Sicherheit. Die
Bodenbelage in der Wohnung bestehen aus Fliesen im Badezimmer und
Laminat in den Ubrigen Raumen. Die Qualitat der Ausstattung ist gehoben
und sorgt furr ein ansprechendes Ambiente. Eine aufwendige Sanierung
der Wohnung erfolgte im Jahr 2015.

Lagebeschreibung:

In einem ruhigen Stadtteil von Rodgau, liegt diese Wohnanlage in der
Nahe von schonen Grinflachen und Spielplatzen. Der Stadtteil zeichnet
sich durch eine angenehme Wohnatmosphare aus und bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in der Nahe. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienh&usern und kleinen Parks, die zum Entspannen einladen.

Rodgau selbst ist eine lebendige Stadt mit einer Vielzahl von kulturellen

und sportlichen Aktivitaten. Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
Cafés sind gut erreichbar und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. Die
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Eckdaten

> Wohnung > 54 m? Wohnflache
> Rodgau > Objektnummer: 123484098-cnB39P A N
> 2 Zimmer

Stadt bietet zudem eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte wie
Frankfurt und Darmstadt. Mit dem Auto oder den &ffentlichen
Verkehrsmitteln erreicht man schnell die Autobahn und kann somit
bequem Ausfliige in die Umgebung unternehmen.

Die Region um Rodgau ist gepragt von einer vielféltigen Landschaft mit
Waldern, Seen und Radwegen. Naturfreunde kommen hier voll auf ihre
Kosten und kénnen ausgedehnte Spaziergange oder Fahrradtouren
unternehmen. Gleichzeitig bietet die Nahe zu grof3en Stadten wie
Frankfurt am Main die Mdglichkeit, das stadtische Leben zu geniel3en und
kulturelle Veranstaltungen zu besuchen. Die Immobilie am Hasenpfad
verbindet somit die Vorziige des ruhigen Wohnens mit den
Annehmlichkeiten einer lebendigen Grof3stadtregion.

Objektbilder:

Rebus Home

Eisenbahnstraf3e 30 - 63110 Rodgau - Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
info@rebus-home.de - www.rebus-home.de

Seite 3/5



Eckdaten

> Wohnung > 54 m2 Wohnflache
> Rodgau > Objektnummer: 123484098-cnB39P
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Wohnung > 54 m2 Wohnflache

> Rodgau > Objektnummer: 123484098-cnB39P

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Alexander Bepple Rebus Home
Eisenbahnstralze 30

Telefon: +49 6106 2592883
63110 Rodga

E-Mail: a.bepple@rebus-home.de gau

Tel.: +49 (0) 6106 / 2592987
E-Mail: info@rebus-home.de
Internet: www.rebus-home.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Alexander Bepple

Registergericht: Amtsgericht Offenbach
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 035 8056 1400

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Kreis Offenbach,
Werner-Hilpert-Str. 1, 63128 Dietzenbach, Tel.: +49 (0) 6074 /
8180-0

lhre Notizen:
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